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Immobilienmarkt Leipzig und 
Umland 2026 

Eine belastbare Orientierung für Verkäufer ohne pauschale Preisversprechen. 
 

Klarheit für Ihre Entscheidung. Persönlich, fundiert und regional. 
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Immobilienmarkt Leipzig und Umland 2026 

Was sich seriös sagen lässt 
Der Immobilienmarkt besteht aus vielen Teilmärkten. Eigentumswohnung, 
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus und Baugrundstück reagieren unterschiedlich. Auch 
Leipzig, Taucha, Markkleeberg, Schkeuditz und Delitzsch dürfen nicht mit einem 
einheitlichen Quadratmeterpreis bewertet werden. 

Datenbasis statt Schlagzeile 
Für eine aktuelle Einschätzung sind beurkundete Kaufverträge aus den 
Kaufpreissammlungen der Gutachterausschüsse besonders aussagekräftig. 
Angebotsportale zeigen dagegen aufgerufene Preise, nicht zwingend die später 
beurkundeten Kaufpreise. Zinsniveau, Einkommen, Objektzustand und lokales Angebot 
beeinflussen die Nachfrage. Deshalb wird in diesem Ratgeber bewusst keine pauschale 
Preissteigerung oder feste Vermarktungsdauer versprochen. 

Was Käufer 2026 genau prüfen 
 Gesamtkosten einschließlich Modernisierung und Finanzierung 
 energetischer Zustand, Heizung und Gebäudehülle 
 Wohnfläche, Genehmigungen und nachvollziehbare Grundrisse 
 bei Wohnungen Hausgeld, Rücklage und geplante Maßnahmen 
 Mikrolage, Verkehr, Infrastruktur und Grundstücksnutzung 

Konsequenzen für Verkäufer 
Ein Angebotspreis sollte aus aktuellen lokalen Vergleichsdaten und dem konkreten 
Zustand abgeleitet werden. Eine gute Präsentation kann Nachfrage bündeln, ersetzt aber 
keine richtige Preispositionierung. Vorab geklärte Unterlagen beschleunigen die Prüfung 
durch Käufer und finanzierende Banken. 

Der richtige Verkaufszeitpunkt 
Eine allgemeingültige beste Jahreszeit gibt es nicht. Familien berücksichtigen häufig Schul- 
und Umzugstermine, während Kapitalanleger stärker auf Zahlen und Verfügbarkeit achten. 
Wichtiger sind Verkaufsbereitschaft, vollständige Unterlagen, Objektzustand und 
realistische Preisvorstellung. 

Ihr nächster Schritt 
 Aktuelle Marktdaten immer auf Objektart und Mikrolage beziehen 
 

Quellen für die Einzelfallprüfung 
 Gutachterausschüsse und deren Kaufpreissammlungen oder 

Grundstücksmarktberichte 
 Bodenrichtwertinformationssystem BORIS-D für Bodenrichtwerte 
 aktuelle Finanzierungskonditionen und objektspezifische Vergleichsangebote 
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Lassen Sie uns über Ihre Immobilie 

sprechen 
Jede Immobilie und jede persönliche Situation ist anders. In einem 

unverbindlichen Erstgespräch klären wir, welcher nächste Schritt für Sie 
sinnvoll ist. 

+49 151 24805375 
spittel@cjimmo.de 

www.cjimmo.de 

 
Cindy Spittel & Jens Spittel · CJ Immo 

  Stand September 2026. Dieser Ratgeber enthält allgemeine Informationen und ersetzt keine individuelle 
Rechts-, Steuer- oder Finanzberatung. Gesetze, Verwaltungspraxis, Vertragsbedingungen und 
Marktverhältnisse können sich ändern. Maßgeblich sind der konkrete Einzelfall und die geprüften Unterlagen. 
Rechtliche und steuerliche Fragen sind mit Notar, Rechtsanwalt oder Steuerberater zu klären. 


